UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR ......ccccuvnuenene
RADY MIASTA STOCZEK LUKOWSKI

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czeSci miasta Stoczek Lukowski

Stosownie do art. 15 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), sporzadzono
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢sci miasta Stoczek Eukowski,
zawierajacy czes¢ graficzng 1 tekstowa wraz z uzasadnieniem, zgodnie z przepisami
odrgbnymi oraz zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Stoczek Lukowski, uchwalonego uchwala Nr XLII/275/2022 Rady
Miasta Stoczek Lukowski z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Stoczek Lukowski
zostat przygotowany w oparciu o uchwate Nr LIII/346/2023 Rady Miasta Stoczek L.ukowski z
dnia 28 wrzesnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Stoczek Lukowski wraz z prognoza
oddziatywania na §rodowisko.

Granica obszaru objetego planem obejmuje dziatki oznaczone w ewidencji gruntéw i
budynkéw nr 1643, 637, 638, 639, 640, 641, 642, 643, 644, 645, 646, 647, 648, 649, 650,
1651/1, 1651/2, 1654, 651/1 oraz czesci dziatek nr 1650/1, 651/2, 636/1, 636/2, zgodnie z
rysunkiem w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

Powierzchnia objeta przedmiotowym planem zagospodarowania przestrzennego
obejmuje ok. 5,6 ha, potozona jest na potudnie od cmentarza przy ul. Ko$cielnej, zachodnig i
potudniowg granice planu stanowi ul. Konopiankowa; wystepuja gltéwnie grunty rolne, a
takze drogowe. Zewnetrzne powigzanie komunikacyjne obszaru objetego planem stanowi
uktad drég miejskich do drogi krajowej nr 76 relacji Wilga - Stoczek Lukowski - Lukdow,
potozone poza obszarem objetym planem. Obstuge komunikacyjng wewnetrzng stanowié
beda drogi wewngetrzne, zgodnie z ustaleniami planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Stoczek Lukowski nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stoczek Lukowski, uchwalonego uchwatg Nr XLII/275/2022 Rady Miasta Stoczek Lukowski
z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski. W Studium uwarunkowan i



kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski obszar ten
przeznaczony jest jako:

=  MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

= U - tereny zabudowy ustugowe;j,

= pozostale drogi (miejskie).

Na obszarze przedmiotowego opracowania obowigzuje obecnie zmiana miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek tukowski, przyjeta Uchwatg Nr

I11/18/98 Rady Miejskiej w Stoczku Lukowskim z dnia 12 grudnia 1998 roku, ktora dla tegoz
obszaru ustala przeznaczenie:

= 1 KUL, 2 KUL, 3 KUL - ulice lokalne,

= 1KUD, 2 KUD, 3 KUD - ulice dojazdowe,

= 1 KX - tereny urzadzen komunikacji,

= 1ZP,3 ZP - tereny zieleni urzadzone;j,

= 1MN,2MN,3 MN, 4 MN, 7MN, 8 MN, 9 MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;.

Z uwagi na polityke przestrzenng ww. Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek Lukowski, a takze umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, zabudowy ustugowej od strony
cmentarza oraz uporzadkowanie uktadu komunikacyjnego miasta, zasadne jest podjecie
przedmiotowej uchwaty.

Zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz zasady jego
sporzadzania okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130).

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat
powierzchni  biologicznie czynnej, maksymalny udzial powierzchni zabudowy,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe 1 sposéb realizacji miejsc
do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegoOlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;



8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury
technicznej;

9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenow
publicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Niniejsze uzasadnienie zawiera nastepujacg oceng przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ktéra wskazuje, ze w planie uwzgledniono:

1. wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury - planowana
zabudowa zapobiega niekontrolowanej urbanizacji, uwzgledniajac  istniejace
zagospodarowanie terenu oraz potrzeby rozwoju miasta.

2. potrzeby zréwnowazonego rozwoju - plan ustala zakaz realizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisoOw odrebnych, z wykluczeniem urzadzen infrastruktury technicznej; zaopatrzeniu
w energi¢ cieplng badz elektryczng shuzy¢ moga urzadzenia wytwarzajace ciepto lub
energi¢ z odnawialnych zrdédet energii z wykluczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych
oraz biogazowni.

3. walory architektoniczne i Kkrajobrazowe - okreslone parametry 1 wskazniki
ksztattowania zabudowy nawigzuja do wielkosci obiektow potozonych w sasiedztwie
terenu objetego planem.

4. wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i leSnych - ustalono uporzadkowang gospodarke wodno - $ciekowa, wodami
opadowymi; grunty wystepujace w obszarze objetym planem nie podlegajg ochronie.

5. wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr Kkultury
wspolczesnej - na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow (dalej GEZ). Cmentarz rzymskokatolicki, ujety w GEZ na podstawie
Wojewoddzkiej Ewidencji Zabytkéw, znajduje si¢ poza granica obszaru objetego
przedmiotowym planem. Plan ustala granic¢ strefy od cmentarza obejmujaca odlegtos¢
50 m, w zasiggu ktérej obowigzujg ograniczenia okreslone w obowigzujacych przepisach
odrebnych.

6. wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0osOb ze szczegélnymi potrzebami - ustalono minimalng powierzchni¢ dziatki i
minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w celu zachowania odpowiednich
standardow; dopuszczono realizacj¢ hydrantéw w celu umozliwienia dzialan
ratunkowych; ustalono miejsca parkingowe dla oséb posiadajacych karte parkingowa.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

walory ekonomiczne przestrzeni - zmiana przeznaczenia spowoduje wzrost wartosci
nieruchomosci oraz korzystniejsze wykorzystanie przestrzeni.

prawo wlasnosci - wlasciciele nieruchomos$ci mieli wglad do projektu planu w trakcie
procedury planistycznej oraz mozliwo$¢ sktadania wnioskow.

potrzeby obronnoS$ci i bezpieczenstwa panstwa - zostaly zabezpieczone poprzez
odpowiednie ustalenia w zakresie wysokosci zabudowy oraz poprzez zakaz lokalizacji
budowli infrastruktury technicznej rownych 1 wyzszych niz 50 m nad poziomem terenu.

potrzeby interesu publicznego - zostaly zabezpieczone poprzez ograniczenie
ucigzliwosci funkcjonowania obiektéw i urzadzen do granic wyznaczonego terenu.

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych - planowana zabudowa moze by¢ zaopatrywana w media z
istniejgcych oraz projektowanych systemow infrastruktury technicznej.

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow planowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej - poprzez
ogloszenia 1 obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o
przeprowadzeniu konsultacji spotecznych.

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - przez caty czas
trwania procedury planistycznej zapewniono dostep do projektu planu, przy zachowaniu
kolejnosci krokow procedury, wynikajacych z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnos$ci - w obszarze objetym planem istnieje sie¢ wodociggowa, z ktérej moze byc
zaopatrywana planowana zabudowa.

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska - plan nie dopuszcza lokalizacji zaktadow zaliczonych do
zakladow o zwigkszonym (ZZR) lub duzym ryzyku (ZDR) wystapienia powaznej awarii
przemystowe;.

potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkeji rolniczej - obszar objety przedmiotowym planem nie znajduje si¢ w
bezposrednim sgsiedztwie terendw uzytkowanych rolniczo, niemniej jednak, zgodnie z
ustaleniami planu, emisja substancji i energii, a w szczegdlnosci dotyczaca wytwarzania
wibracji, promieniowania, halasu, zanieczyszczania powietrza, gleby, waod
powierzchniowych i podziemnych nie moze powodowaé przekroczen standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny; ponadto plan
wskazuje zakaz prowadzenia robot ziemnych, ktére moglyby powodowaé trwate lub
okresowe zalewanie wodami opadowymi dziatek sgsiednich lub wywolywac¢ osuwanie si¢
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi.



Zgodnos¢ z wynikami Oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego Miasta Stoczek Lukowski

Ustalenia przedmiotowego planu nie sg sprzeczne z analiza, o ktérej] mowa w art. 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. z uchwata w sprawie
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Stoczek Lukowski oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjeta
uchwatg Nr XLVII/311/2023 Rady Miasta Stoczek Lukowski z dnia 30 marca 2023 r.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Stoczek
Lukowski wigze si¢ z poniesieniem kosztow zwigzanych z realizacja zadan wtasnych gminy
tj. budowa drég czy uzbrojenie terenu, lecz takze z wplywami do budzetu gminy w formie
m.in. podatkow i oplat administracyjnych.



