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1. WSTEP

1.1. Podstawy formalno-prawne opracowania

Plan ogdlny miasta Stoczek tukowski, zwany réwniez POG Stoczek tukowski, sporzgdzony zostat na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. t.j. poz. 1130 zm.), zwane] dalej upzp oraz na podstawie uchwaty nr
X1/73/2025 Rady Miasta Stoczek tukowski z dnia 25 kwietnia 2025 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogolnego miasta Stoczek tukowski. Ponadto dokument wykonano z

wykorzystaniem m.in. regulacji:

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu
planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz
wydawania z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758) oraz rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzqdzenie w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775), zwanego
dalej rozporzadzeniem POG,

rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru
formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509),
rozporzadzenia Ministra Rozwoju. Pracy i Technologii z dnia 26 pazdziernika 2020 r. w sprawie
zbioréw danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1916) oraz rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii
z dnia 24 pazdziernika 2023 r zmieniajgcego rozporzqdzenie w sprawie zbioréw danych
przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023
r. poz. 2409).
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OPRACOWAL ZESPOLt AUTORSKI
w sktadzie:

dr Piotr Fogel — projektant

mgr Magdalena taska — projektant



Uzasadnienie Planu Ogélnego Miasta Stoczek tukowski — czes$¢ tekstowa

1.2. Przedmiot opracowania

Plan ogdlny miasta to akt planowania przestrzennego, ktdry jest aktem prawa miejscowego. Plan
ogélny uchwala sie dla obszaru miasta z wytgczeniem: terenéw zamknietych (innych niz ustalane
przez ministra witasciwego do spraw transportu) oraz obszaréw morskich wéd wewnetrznych.
Ustalenia planu ogdlnego sg wigzace dla planéw miejscowych oraz decyzji o warunkach zabudowy.

Do planu ogdlnego obligatoryjnie sporzgdza sie, w postaci elektronicznej, uzasadnienie sktadajace sie
z czesci tekstowej i graficznej.

Zarowno czes$¢ tekstowa jak i graficzna uzasadnienia planu ogdélnego miasta nie ma wartosci
normatywnej, a jedynie poglagdowsg, prezentujacg informacje dla oséb zainteresowanych ustaleniami
planu ogdlnego. Ustalenia planu ogdlnego miasta przyjmuje sie wytacznie w postaci elektronicznej,
w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatacznik do uchwaty
przyjmujacej plan ogdlny, czyli integralng czes¢ normatywna planu ogdlnego).

Przedmiotem niniejszego opracowania jest plan ogdlny miasta Stoczek tukowski. Opracowanie
obejmuje obszar miasta w jego granicach administracyjnych. Ustalenia POG Stoczek tukowski
sporzgdzono uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta wynikajgce m.in. z:

e ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

e regulacji w zakresie obszaréw chronionych, obszarow szczegdlnego zagospodarowania,

e rozmieszczenia istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej
i technicznej, znajdujgcych sie na obszarze opracowania,

e rekomendacji i wnioskdow zawartych w audycie krajobrazowym oraz krajobrazéw
priorytetowych,

e opracowania ekofizjograficznego,

e ustalen obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

e istniejgcego zagospodarowania przestrzennego,

e zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymanych wnioskéw i uwag, ktére wptynety w trakcie prowadzonej procedury
planistyczne;j.

Ustalenia planu ogdlnego miasta Stoczek tukowski obejmuja:

e Podziat obszaru miasta na strefy planistyczne(lista dopuszczalnych stref planistycznych jest
Scisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp).

e Gminne standardy urbanistyczne, w ktérych dla kazdej strefy planistycznej zostat okreslony
profil funkcjonalny, czyli ogdlny katalog dopuszczalnych przeznaczenn terendw (katalogi
przeznaczen przypisanych do poszczegélnych stref sg wskazane w rozporzadzeniu
POG).Doprecyzowanie przeznaczenia dla poszczegdlnych nieruchomosci w danej strefie
nastgpi poza przedmiotowym opracowaniem, tzn. w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy. W ramach gminnych standardéow
urbanistycznych, dla wybranych stref planistycznych okreslono réwniez parametry
zagospodarowania terenu, tj. wartosci maksymalne: nadziemnej intensywnosci zabudowy,
wysokosci zabudowy, udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;.

Na podstawie obliczonej chtonnosci wyznaczonych terendéw mieszkaniowych, ktére s3
niezabudowane, z uwzglednieniem aktualnych prognoz demograficznych, nie zaktada sie aby
w miescie wystgpito ograniczenie w dostepnosci do obiektéw lub obszaréw realizujgcych
najbardziej powszechne, codzienne potrzeby spoteczne, takich jak: edukacja oraz wypoczynek
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i rekreacja. Wobec tego w POG odstgpiono od okreslenia gminnych standardéw dostepnosci
infrastruktury spotecznej, w rozumieniu upzp.

e Nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy, gdyz miasto Stoczek tukowski, posiada
plan miejscowy na terenach zabudowanych. Brak jest jakiejkolwiek zabudowy, w pdétnocno-
zachodniej czesci miasta, pozbawionej planu miejscowego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego oraz ustalenia planu ogdélnego miasta Stoczek tukowski
prezentuje rowniez cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego, ktérg opracowano w postaci
elektronicznej w rozdzielczosci przestrzennej odpowiadajgcej skali 1:10 000.

Ustalenia planu ogdlnego zostaty zapisane w postaci elektronicznej w formie danych przestrzennych.

2. UWARUNKOWANIA ROZWOIJU PRZESTRZENNEGO MIASTA

2.1. Potozenie i ogdlna charakterystyka miasta Stoczek tukowski

Miasto Stoczek tukowski potozone jest w pdtnocnej, peryferyjnej czesci wojewddztwa lubelskiego,
w powiecie fukowskim. Jest gming miejskg. Obszar miasta otoczony jest gming obwarzankowa.

Obszar miasta zajmuje powierzchnie ok. 915ha, z czego 63% to grunty rolne, za$ 16,2% grunty lesne
oraz zadrzewione i zakrzewione. Tereny zabudowane i zurbanizowane stanowig 20,2% powierzchni
miasta.

Miasto petni role osrodka dominujgcego - lokalnego, w ktérym koncentrujg sie funkcje handlowo-
ustugowe, produkcyjne oraz administracyjne, nie tylko dla swoich mieszkancéw, ale takze dla
obwarzankowej gminy Stoczek tukowski.

Szkielet komunikacyjny miasta tworzg dwie drogi krajowa nr 760 przebiegu Wilga — Garwolin —
Stoczek tukowski — tukéw oraz droga wojewddzka nr 803 o przebiegu Stoczek tukowski — Siedlce.

Ponadto przez miasto przechodzi dwutorowa linia kolejowa nr 12 relacji Skierniewice - Pilawa —
tukow.

Podstawowe informacje o miescie™:

e Powierzchnia—915ha
e Liczba mieszkancow — 2325
e  Gestos¢ zaludnienia — 254,1 o0s./km?

Uzytkowanie ziemi (ha):

e grunty rolne —576;

e grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione — 148;
e grunty zabudowane i zurbanizowane — 185;

e grunty pozostate— 6.

2.2. Ustalenia Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego (PZPWL) zostat przyjety uchwata
nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. Plan stanowi
element systemu planowania przestrzennego i petni w nim funkcje koordynacyjng miedzy
planowaniem krajowym a planowaniem lokalnym. Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie jest aktem prawa miejscowego — jest aktem kierownictwa wewnetrznego

'Dane z stat.gov.pl, stan na 31.12.2024 r.
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wigzgcego organy i jednostki organizacyjne samorzgdu wojewddztwa. Plan nie stanowi bezposredniej
podstawy prawnej decyzji administracyjnych ustalajgcych lokalizacje inwestycji. Pan nie narusza
uprawnien miasta w zakresie miejscowego planowania przestrzennego.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa lubelskiego miasto Stoczek tukowski,
stanowigce osrodek koncentracji funkcji podstawowych i rozwoju ponadlokalnych funkcji
specjalistycznych, potozone jest w obszarze rozwoju i koncentracji funkcji spoteczno-gospodarczych
oraz wzmachiania powigzain komunikacyjnych. Dla poszczegdlnych elementéw struktury
funkcjonalno-przestrzennej réznicuje sie priorytety rozwojowe, w zwigzku z tym przyjmuje sie zasade
nadrzednosci dziatan stuzgcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz
preferencje rozwojowe, tj.:

e w odniesieniu do elementéw weztowych uktadu antropogenicznego — intensywny rozwdj
spoteczno-gospodarczy z zapewnieniem prawidtowego funkcjonowania lokalnych systemow
przyrodniczych decydujacych o jakosci przestrzeni zamieszkania,

e w odniesieniu do elementéw liniowych uktadu antropogenicznego — rozwdj infrastruktury
transportowej zapewniajgcej sprawno$¢ powigzan komunikacyjnych, minimalizujgcej
zagrozenia bezpieczennstwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci
ekologicznej.

Nalezy rozwija¢ infrastrukture transportowg i wzmacniac¢ jej funkcje, w szczegdlnosci w odniesieniu do
DK nr 76, DW nr 803 i linii kolejowej C-E20 (z zaplanowanymi dziataniami inwestycyjnymi na tej linii).
W zakresie infrastruktury technicznej wskazuje sie na koniecznos¢:

e przebudowy kanalizacji sanitarnej w miescie;

e rozbudowy miejskiej oczyszczalni Sciekow;
e zwiekszenie przepustowosci przyjmowania odpadéw na sktadowisku w Stoczku tukowskim.

Dodatkowo w PZPWL wskazano:

e na potrzebe ochrony korytarzy ekologicznych;
e potozenie w obszarze funkcjonalnym gospodarki hodowlanej.

2.3. Polityka przestrzenna okreslona w strategii rozwoju miasta lub strategii
ponadlokalnej

Miasto Stoczek tukowski nie posiada aktualnej strategie rozwoju. Jego obszar nie zostat réwniez
objety strategig rozwoju ponadlokalnego, w rozumieniu przepisdw o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju

2.4. Obszary chronione i szczegdlnego zagospodarowania

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla katalog wysoko cenionych wartosci,
ktérych uwzglednienie wptywa na ustalenie stref planistycznych. Nie wszystkie one wystepuja na
obszarze miasta Stoczek tukowski. Ich wykaz prezentuje ponizsza tabela. Uwarunkowania rozwoju, ich
opis oraz sposéb uwzglednienia w planie ogdlnym opisano w rozdziatach 3.1-3.5.
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1 Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny wystepuja

) Obszary szczegolneg{o‘ zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe e
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

3 Obszary gruntéw zmeliorowanych wystepuja
Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych . .

4 . nie wystepuja
wystepuja te ruchy
Strefy ochronne uje¢ wody nie wystepuja’

6 Obszary ochronne zbiornikéw waéd $rédlgdowych nie wystepuja

7 Tereny gornicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi nie wystepuja
Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania .

8 . . L. .. wystepuja
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

9 Obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej nie wystepuja
Zabytki objete formami ochrony, o ktdrych mowa w przepisach odrebnych,

10 | lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra wystepuja
kultury wspodtczesnej

11 | Obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja

12 | Tereny zamkniete i ich strefy ochronne nie wystepuja

13 | Obszary ograniczonego uzytkowania nie wystepuja

14 Obszar.y \/f/.ymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub nie wystepuja
remediacji

15 | Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji nie wystepuja

16 | Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg nie wystepuja

17 | Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne wystepuja

18 Zaktady o ZW|'e,kszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii nie wystepuja
przemystowej

19 | Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego nie wystepuja

Sposrdod form ochrony przyrody wskazanych w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody (Dz. U. 2004 Nr 92 poz. 880, ze zm.) na obszarze miasta Stoczek tukowski

2.4.1. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

ustanowione zostaty:

tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu obejmuje wschodnig oraz pétnocno-wschodnig czes$¢ miasta
i stanowi potudniowo-zachodni kraniec tej formy ochrony przyrody. Teren ten chroniony jest ze
wzgledu na wyrdzniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na

tukowski Obszar Chronionego Krajobrazu;
Pomnik przyrody (5 szt., z czego 3 wieloobiektowe, tacznie 56 drzew).

? Na terenie miasta Stoczka tukowskiego nie wyznaczono stref ochrony posredniej uje¢ wody.

9
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mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg
korytarzy ekologiczny. Chroni fragment gérnego odcinka rzeki Swider.

Ochrona waloréw krajobrazowych tego obszaru polega na niewyznaczeniu terenéw zabudowy
i wskazaniu strefy SO, z wytgczeniem jednego obszaru, ktérego funkcja terenu wynika z planu
miejscowego, potozonego w potudniowo-wschodniej czesci miasta, dla ktérego ustalono strefe SP.

2.4.2. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe
oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Na podstawie map zagrozenia powodziowego, sporzgdzonych przez Wody Polskie ustalono,
ze w dolinie rzeki Swider na obszarze miasta Stoczek tukowski:

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 lit. a) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, ze zm.), t;.
obszarze, na ktérym prawdopodobierstwo wystgpienia powodzi jest sSrednie i wynosi 1 % (raz
na 100 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, w rozumieniu art. 16
pkt 34 lit. b) ustawy Prawo wodbne, tj. obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat),

e czesciowo znajduje sie na obszarze, na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat), o ktérym mowa w art. 169 ust. 2 ustawy Prawo
wodne.

Potozenie ww. obszardw, wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, przedstawiono w czesci
graficznej uzasadnienia planu ogdlnego.

POG Stoczek tukowski nie wyznacza stref planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Dla obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig
o kazdym prawdopodobienstwie ustalono strefe SO, bez dopuszczenia funkcji wynikajgcych z profilu
uzupetniajgcego dla tej strefy.

2.4.3. Obszary gruntow zmeliorowanych

W miescie Stoczek tukowski znajdujg sie obszary gruntéw zmeliorowanych. Koncentrujg sie one we
wschodniej czesci miasta. Obszary zmeliorowane zajmujg powierzchnie 19,2 ha, co stanowi 2,1%
powierzchni miasta.

Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy zostaty wyznaczone w znacznej czesci
poza obszarami zmeliorowanymi. Drobne kolizje wystepujg w potnocnej czesci miasta, w dolinie
Swidra.

Potozenie obszaréw gruntéw zmeliorowanych w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych, w tym umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono w czesci graficznej
uzasadnienia planu ogdlnego.
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2.4.4. Udokumentowane zfoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania
dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji

Miasto Stoczek tukowski posiada zasoby surowcow naturalnych, sg to, z racji przesztosci geologicznej
obszaru, ztoza piaskdw i zwiréw. Zlokalizowane sg zachodniej czesci miasta, co przedstawiono w czesci
graficznej uzasadnienia planu ogdlnego oraz na Ryc. 1. tgczna powierzchnia ztéz wynosi ok. 3,7 ha.

Wykaz 7167 prezentuje tabela nr 1.

Tabela 1. ZtoZza w miescie Stoczek tukowski

ID
loia Nazwa ztoza Status ztoza Opis potozenia Ztoze eksploatowane
ztoz
Stoczek szczegbtowo .
21397 . dz. 93,94 nie
tukowski rozpoznane
Stoczek szczegotowo .
21411 . dz. 142 nie
tukowski | rozpoznane

/)

7

i

\ %M

i3

oy

Ryc. 1. Lokalizacja zt6z piasku i Zwiru w m. Stoczek tukowski

W miescie Stoczek tukowski nie wystepujg kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji.

Celem ochrony zt6z surowcéw przed zabudowg na obszarze tym ustalono strefe gérnictwa (SG).

2.4.5. Zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
dobra kultury wspétczesnej

Na terenie miasta Stoczek tukowski tylko 1 obiekt objety zostat formg ochrony zabytkéow — wpisem do
rejestru, zespot kosciota parafialnego.
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Tabela 2. Obiekt wpisany do rejestru zabytkow

Nazwa obiektu Nr rejestru Data wpisu
Kosciét parafialny pw. Wniebowziecia NMP
Ogrodzenie zespotu kosciofa parafialnego pw. A-1609 05.07.1989

Whiebowziecia NMP

Cmentarz przykoscielny

Poza zabytkami rejestrowymi ochronie podlegajg 29 obszary i obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow, w tym jedno stanowisko archeologiczne, co prezentuje ponizsza tabela nr 3:

Tabela 3. Obiekty i obszaru wpisane do gminnej ewidencji zabytkow

L.p. lokalizacja obiekt czas powstania
1. Dz. nr 294 Zespot kosciota parafialnego pw. Wniebowziecia  |Pocz. XX w.
NMP
2. Dz. nr 294 Kosciot parafialny pw. Wniebowziecia NMP Pocz. XX w.
3. Dz. nr 294 Ogrodzenie zespotu kosciota parafialnego pw. Pocz. XX w.
\Wniebowziecia NMP
4. Dz. nr 294 Cmentarz przykoscielny XVIIw. (?)
5. Ul. Koscielna 2 Dawna plebania Pocz. XX w.
Dz. nr 228
6. Ul. Koscielna 2 Krzyz metalowy na 1912r.
Dz. nr 228 postumencie betonowym
7. Ul. Polna Cmentarz stary zw. XVII w.
Dz. nr901/1 cholerycznym
8. Ul. Polna Dz. nr 901/1 Ogrodzenie cmentarza | pot. XX w.
starego zwanego cholerycznym
0. Ul. Koscielna Cmentarz XIX w.
Dz. nr 635 rzymskokatolicki
10. Ul. Koscielna Ogrodzenie cmentarza XIX w.
Dz. nr 635 rzymskokatolickiego
11. Dz. nr 1286 Cmentarz zydowski XIX w. (?)
12. ul.Nowoprojektowanal |dwér Pocz. XX w.
Dz. nr 1297/1
13. Ul. Pitsudskiego Pozostatosci zespotu folwarcznego w uroczysku | pot. XX w.
Dz. nr 1303, 1305/1, ,Debek”
1305/2, 1305/3,
1305/4, 1306, 1310/1,
1310/2
14. Ul. Pitsudskiego 2 Straznica OSP Lata 30-te XX w.
Dz. 1581
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15.  |Dz.nr936/32 Budynek dworca Pot. XX w.
kolejowego

16. Dz. nr 2115 \Wieza cisnien Pot. XX w.

17. Ul. Sikorskiego Dz. nr Pomnik Tadeusza Kosciuszki 1917 r.
263/2

18. UI. Sikorskiego/Piaski Dz. [Pomnik Ignacego Bralinskiego 1918r.
nr2124/8

19. Ul. Koscielna Dz. nr 624 [Zelazny krzyz po$wiecony powstaricom XX w.

styczniowym 1863 r.

20. Dz. 1565/2 Obelisk gen. J6zefa Dwernickiego 1992r.

21. Dz. 1942/3 Pomnik pptk Wactawa Rejmaka ,,Ostoi” 1990 .

22. Ul. Pitsudskiego Dz. nr ~ [Pomnik poswiecony mieszkaricom Stoczka, 1947
1946 ktérzy zgineli w Il wojnie $wiatowej

23. Ul. 1-go Maja 10 Dz. 1899/dom Pocz. XX w.

24, Ul. 1-go Maja 2i4 dom Pocz. XX w.
Dz. 1879/1, 1880

25. Ul. Pitsudskiego 26 dom Ok. 1920r.
Dz. 1944

26. Ul. Szkolna 3 dom Ok. 1885 r.
Dz. 1847/3,1847/4

27. Ul. Szkolna 5 dom 1916r.
Dz. nr 1857, 1858

28. Ul. Szkolna 8 dom 1890 .
Dz. nr 1841

29. ul. Wyzwolenia 17i19 |dom Pocz. XX w.
dz. nr 1851, 1852

30. Ul. Sikorskiego 10 dom | pot. XX w.
Dz. nr 275

31. Ul. Wyzwolenia5i 7 dom | pot. XX w.
Dz. nr 1876, 1877

32. Ul. Pitsudskiego 153 dom | pot. XX w.
Dz. nr 1310/1

W miescie Stoczek tukowski zlokalizowano i opisano czes¢ jednego stanowiska archeologicznego -
Wola Kisielska AZP 63-75/1.Zlokalizowano je na dziatkach nr 1178, 1203, 1204, 1205, 1206, 1216,
1217, 1218, 1219. Jest to osada pochodzaca z wczesnej epoki zelaza, z kultury tuzyckiej. Stanowisko

archeologiczne wpisane jest do gminnej ewidencji zabytkdw.

Parametry zabudowy okreslone w katalogu stref planistycznych dla stref, w sgsiedztwie obiektow
i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw, zostaty ustalone na podstawie ustalen miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego tego obszaru.
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Strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje nowej zabudowy, zostaty wyznaczone z uwzglednieniem
lokalizacji pozostatych obiektéw ujetych w GEZ oraz stanowiska archeologicznego, w sposdb
maksymalizujgcy zapewnienie ochrony dziedzictwa archeologicznego.

POG Stoczek tukowski wyznacza strefe planistyczng SO na obszarze stanowiska archeologicznego.

Potozenie zabytkdw objetych formami ochrony w odniesieniu do wyznaczonych w POG stref
planistycznych umozliwiajgcych realizacje zabudowy przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia
planu ogdlnego.

2.4.6. Grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty le$ne

Na obszarze miasta Stoczek tukowski wystepujg uzytki rolne klasy lll, ktére zostaty z mocy ustawy
wyltgczone z ochrony, na podstawie obowigzujgcych przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

Grunty lesne stanowig 138,07 ha powierzchni miasta, co przektada sie na wskaznik lesistosci
wynoszgcy zaledwie 15,09%. Lasy, celem ochrony wigczono do strefy SO lub SN.

Lokalizacje uzytkow rolnych klasy Ill oraz laséw przedstawiono w czesci graficznej uzasadnienia planu
ogélnego.

2.5. Rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu

2.5.1. Infrastruktura spoteczna

Przy ul. Dwernickiego znajduje sie Zespdt Oswiatowy skfadajacy sie ze szkoty podstawowej, oddziatu
przedszkolnego i przedszkola. Placowki te w petni zaspokajajg potrzeby oswiatowe mieszkancéw
miasta na poziomie podstawowym. W bezposrednim sgsiedztwie Zespotu Oswiatowego znajduje sie
Zespot Szkét w Stoczku tukowskim  ktdre tworzg: Liceum Ogodlnoksztatcace z Oddziatami
Integracyjnymi, Technikum z Oddziatami Integracyjnymi oraz Branzowa Szkota | Stopnia. Przy ul.
Dwernickiego dziata takze ztobek miejski. Niezaleznie od funkcji oraz organu prowadzacego na uwage
zastuguje skupienie w jednej lokalizacji wszystkich placowek. Dla catego kompleksu oswiatowo-
opiekunczego ustalono w planie ogélnym strefe SU.

Gtéwnymi instytucjami kultury w miesScie sg Miejski Osrodek Kultury oraz Miejska Biblioteka Publiczna
im. Aleksandra Swietochowskiego, dla ktérych ustalono w planie ogélnym strefe SU.

Podstawowg opieke lekarskg dla mieszkarncow miasta zapewniajg jednostki publiczna i prywatna:
Przychodnia Rejonowa SPZOZ oraz Medicus. Przychodnia lekarska. NZOZ. Dla jednostki publicznej
ustalono strefe SU, a prywatna witgczona jest do strefy SJ. Na terenie miasta nie funkcjonuje szpital.

Dziatania z zakresu pomocy spotecznej wykonuje Miejski Osrodek Pomocy Spotecznej mieszczacy sie
w budynku urzedu miasta.

Na terenie miasta dziata jednostka Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz Komisariat Policji w Stoczku
tukowskim.

Wazny dla spotecznosci lokalnej kosciét rzymskokatolicki znajduje sie przy ul. Pitsudskiego, dla ktérego
w planie ogdélnym ustalono strefe SU.
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Sprawy administracyjne, mieszkancy mogg zatatwia¢ w urzedzie miasta zlokalizowanym przy pl.
Kosciuszki. Budynek ten wspodtdzielony z gming, jak juz wspomniano, jest siedzibg kilku instytucji
miejskich oraz gminnych. W planie ogdlnym ustalono strefe SU.

Przy ul. KoScielnej znajduje sie czynny cmentarz, dla ktérego ustalono strefe SC.

Podstawowym obiektem sportowym w miescie jest boisko wielofunkcyjne potozone przy kompleksie
o$wiatowym, dla ktérego ustalono strefe SU.

Na obszarach lokalizacji ww. obiektow POG wyznacza strefy planistyczne oraz ustala parametry
zabudowy, ktére umozliwig kontynuowanie prowadzenia przez nie dziatalnosci w dotychczasowej
formie.

Na terenie miasta Stoczek tukowski nie planuje sie realizacji nowych obiektow infrastruktury
spotecznej.

2.5.2. Infrastruktura transportowa

Uktad drogowy

Uktad drég publicznych miescie Stoczek tukowski tworzy 137 km drég, w tym:

e 4,2 km drogi krajowej,

e 1,2 km drogi wojewddzkiej,
e 5,0 km drég powiatowych,
e 126,6 km drdég miejskich.

Pod wzgledem funkcjonalnym w uktadzie drogowym wyréznia sie drogi stuzgce potgczeniom
ponadlokalnym, tzn. innym niz tylko potrzebom komunikacyjnym miasta, s to droga krajowa nr 76,
droga wojewddzka nr 803 oraz drogi powiatowe.

Przez teren miasta przechodzi droga krajowa nr 76 o przebiegu Wilga - tukow, stanowigca jedno z
kilku potgczen regionalnych pomiedzy Mazowszem a wojewddztwem lubelskim. Dla drogi tej ustalono
klase techniczng G.

Przez teren miasta przechodzi droga wojewddzka nr 803 o przebiegu Siedlce—Stoczek tukowski,
stanowigca jedno z kilku potgczen regionalnych pomiedzy Mazowszem a wojewddztwem lubelskim.
Dla drogi tej ustalono klase techniczng G.

Obie drogi 76 oraz 803 na odcinkach przebiegajacych przez miasto nie spetniajg parametréw
ustalonych dla klasy technicznej G.

W dalszej kolejnosci dla powigzan zewnetrznych, ale takze i wewnetrznych miasta istotne sg drogi
powiatowe:

e nr 1364L — ul. Dwernickiego;

e nr 1302L — ul. Piaski;

e nr 1304L — ul. Ostoi;

e nr1301L - ul. Koscielna;

e nr 1324L —ul. Wiejska;

e nr 1305L - Dojazd do stacji PKP.
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Drogi krajowa, wojewddzka i powiatowe tgczg funkcje obstugi ruchu w powigzaniach zewnetrznych
i wewnetrznych z obstugg zagospodarowania, znajdujgcego sie przy ulicy. Ulice miejskie stuzg
bezposredniej obstudze zagospodarowania, wyprowadzajg ruch na drogi wyzszych kategorii
i uzupetniajg powigzania o lokalnym znaczeniu.

Ulice i drogi miejskie posiadajg parametry wtasciwe dla drdg klas lokalnych (L) i dojazdowych (D)
i zgodnie z rozporzgdzeniem nie wyznaczono dla nich stref planistycznych dedykowanych komunikacji.

Dla wszystkich drog: krajowej, wojewddzkiej oraz powiatowych (z wytgczeniem 1305L) ustalono
w planie ogdlnym strefe SK.

Komunikacja kolejowa

Przez Stoczek tukowski przechodzi dwutorowa linia kolejowa znaczenia panstwowego nr 12 relacji
Skierniewice - Pilawa - tukéw dla ruchu towarowego i tranzytowego petnigca funkcje obwodnicy
warszawskiego wezta kolejowego. Linia kolejowa nalezy do korytarza transportowego C-E20.

W planie ogdélnym ustalono dla niej strefe SK.

Parkowanie pojazdow

W miescie Stoczek tukowski nie odnotowuje sie problemdw z parkowaniem pojazddéw.

Podsumowanie i wnioski

Obecny system transportowy miasta dos¢ dobrze zaspakaja podstawowe potrzeby komunikacyjne
mieszkancéw i gospodarki i nie wymaga rozbudowy o nowe elementy znaczenia podstawowego.

Istotnym problemem sg natomiast szeroko rozumiane standardy funkcjonowania tego systemu
i obstugi jego uzytkownikéw, obejmujgce wyposazenie i stan infrastruktury, dostepnos¢ do drég
i przystankow oraz poziom bezpieczenstwa ruchu drogowego. Rozwigzanie tych probleméw wymaga
podjecia szeregu dziatan modernizacyjnych i inwestycyjnych, zgodnie z witasciwosciami witascicieli
i zarzgdcédw poszczegdlnych podsystemoéw poprzez ich rozbudowe i modernizacje.

POG Stoczek tukowski wyznacza strefe komunikacyjng oraz pozostate strefy planistyczne
z uwzglednieniem lokalizacji, stanu oraz rangi istniejgcej infrastruktury transportowej. Uwzglednienie
infrastruktury transportowej w podziale obszaru miasta Stoczek tukowski na strefy planistyczne
zapewnia mozliwosci przestrzenne dostosowania tej infrastruktury do potrzeb wynikajgcych
z przepiséw branzowych oraz oczekiwan mieszkancéw.

2.5.3. Infrastruktura techniczna

2.5.3.1. Gospodarka wodno-sciekowa

Zaopatrzenie w wode

W miescie Stoczek tukowski system zaopatrzenia w wode do celéw komunalnych bazuje na dwéch
studniach gtebinowych nr 2a i nr 3 o gtebokosci okoto 110 m p.p.t. Dla ujecia wody nie ustanowiono
strefy ochrony posrednie;j.

Sie¢ wodociggowa obstuguje cate miasto. W 2024 roku przytgcza wodociggowe posiadato 96,1 %
budynkéw mieszkalnych w miescie. Dtugos¢ sieci wodociggowej wynosi 15,6 km. Miasto Stoczek
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tukowski jest samowystarczalne, w zakresie zaopatrzenia w wode. Obecnie ilo$¢ wody dostarczanej
mieszkaricom, zaspokaja ich potrzeby w tym zakresie. W 2024 roku 96,2% ludnosci korzystato z sieci
wodociggowej.

Schemat sieci wodociggowej zaprezentowano na rycinie nr 2.

Ryc. 2. Schemat sieci wodociggowej w miescie

Oczyszczanie i odprowadzanie sciekéw

Catkowita dtugos¢ czynnej sieci kanalizacji sanitarnej w miescie wynosi 13,8 km. 2024 roku 87,1%
mieszkancéw miasta byto podtgczonych do sieci kanalizacyjnej. Gospodarka Sciekowa na pozostatym
terenie prowadzona jest w oparciu o bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekte.

Dla oczyszczalni sciekéw w POG ustalono strefe SI.

Schemat sieci kanalizacyjnej zaprezentowano na rycinie3.
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Ryc. 3. Schemat sieci kanalizacyjnej w miescie

2.5.3.2. Elektroenergetyka

Na terenie miasta Stoczek tukowski nie jest wytwarzania energia elektryczna przez elektrownie
stoneczng oraz wiatrowe.

Przez teren miasta przebiega jednotorowa napowietrzna linia dystrybucyjna wysokiego napiecia
110 kV o relacji Elektrownia Kozienice — Stoczek tukowski — tukéw pracujgca w systemie sieci
dystrybucyjnych, ktéra ma duze znaczenie w systemie zasilania kilku pétnocnych powiatéw obecnego
wojewddztwa lubelskiego.

Miasto Stoczek tukowski zasilane jest w energie ze stacji transformujgco-rozdzielczej 110/15 kV
noszacej nazwe RPZ Stoczek tukowski, zlokalizowanej we wsi Wola Kisielska, tuz przy granicy
z miastem. Z RPZ Stoczek tukowski wychodzi sie¢ magistralnych linii dystrybucyjnych sredniego
napiecia 15 kV dostarczajacych energie elektryczng na teren miasta Stoczek tukowski i gmin
sgsiednich.

Na obszarze miasta Stoczek tukowski nie jest planowana budowa innych przesytowych linii
elektroenergetycznych.

Siec linii Sredniego napiecia jest spieta, jej odcinki wyprowadzane sg poza miasto i zasilajg sgsiednie
miejscowosci. Sieci, w przewazajgcej mierze napowietrzne, doprowadzajg napiecie do stacji
transformatorowych, w ktdrych nastepuje obnizenie napiecia Sredniego do wartosci 0,4 kV (napiecie
sieci konsumpcyjnej i oswietleniowej). Stacje transformatorowe na terenie miasta w zdecydowanej
wiekszos$ci s wolnostojgce, stupowe, w wykonaniu prefabrykowanym. Istniejgcy system zasilania
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miasta Stoczek tukowski liniami 15 kV zapewnia zaopatrzenie w energie elektryczng z mozliwoscig
zwiekszenia zapotrzebowania.
2.5.3.3. Zaopatrzenie w gaz

Na terenie miasta Stoczek tukowski dtugosé czynnej sieci gazowej wynosi 16,1 km. Gaz ziemny
dociera do 76,9% ogétu ludnosci miasta.

Stacja redukcyjno - pomiarowa gazu | stopnia zlokalizowana jest na dziatce nr 690/2 w okolicy
ul. Osredniej. Teren ten objety jest strefg SI.

Przez obszar miasta Stoczek tukowski nie przebiegajg gazociggi tranzytowe bedace elementem
systemu gazowego wysokiego cisnienia.
2.5.3.4. Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie miasta Stoczek tukowski nie funkcjonuje zorganizowany system cieplny. Zrédtem ciepta
w miescie sg kottownie na paliwa ciekte tj. (gaz i olej) oraz na paliwo state tj. wegiel lub koks.

2.5.3.5. Gospodarka odpadami

Wymagania w zakresie utrzymania czystosci i porzadku na terenie nieruchomosci potozonych
w miescie Stoczek tukowski okresla , Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Miasta
Stoczek tukowski” przyjety uchwatg nr XVII/116/2025 Rady Miasta Stoczek tukowski w dniu
27 listopada 2025 r.

Na terenie miasta Stoczek tukowski jest prowadzona zorganizowana, selektywna zbiérka odpadow
komunalnych.

Odbiér odpaddw odbywa sie na podstawie indywidualnych umoéw spisanych z osobami fizycznymi,
podmiotami gospodarczymi oraz instytucjami funkcjonujgcymi na terenie miasta.

Miasto Stoczek tukowski nie posiada wtasnego czynnego sktadowiska odpadéw komunalnych.

POG Stoczek tukowski wyznacza strefe planistyczng dedykowang dla lokalizacji Punktu Selektywnej
Zbidrki Odpadow — SI w Stoczku tukowskim przy ul. Koscielne;.

POG Stoczek tukowski wyznacza strefy planistyczne umozliwiajgce realizacje zabudowy
z uwzglednieniem lokalizacji ww. elementow infrastruktury technicznej.

2.6. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy
priorytetowe

Prace nad audytem krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego nie zostaty zakonczone. Stad jak
wskazano we wniosku Zarzgdu Wojewddztwa Lubelskiego nie wskazuje sie whnioskdw z Audytu do
projektéw plandw ogdlnych miast i gmin.

2.7. Wnioski z opracowania ekofizjograficznego

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego miasta Stoczek tukowski przygotowano
w 2025 r.
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W dokumencie tym nie wskazano obszaréw do ustanowienia nowych form ochrony przyrody.

W dokumencie tym wskazano:

e Obszary rozwoju osadnictwa;

e Obszary cenne przyrodniczo;

e Obszary cenne rolniczo;

e Obszary rozwoju funkcji sktadowo-magazynowe;j i przemystowej;
e Obszary rozwoju OZE;

e Obszary eksploatacji surowcow.

Plan ogdlny dostosowuje podziat na strefy planistyczne do uwarunkowan ekofizjograficznych
zawartych w ww. opracowaniu.

3. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE W MIESCIE
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w

rozporzadzeniu POG t;j.:

PUM,
ZAP = Mzo -
PZO
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniows,

M, — 0znacza prognozowana liczbe mieszkaricdw miasta w oparciu o dane udostepnione przez
statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUM, — oznacza tgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w miescie zgodng z najnowszymi danymi,
P,y — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w miescie na jednego mieszkanca.

M,o— prognozowana liczba mieszkancow powiekszona o 5%

Zgodnie z danymi opracowanymi przez statystyke publiczng w zakresie prognozowanej liczby
mieszkancéw miasta Stoczek tukowski (Prognoza ludnosci dla gmin na lata 2023-2060) udostepniong
przez Gtéwny Urzad Statystyczny przyjeto dane wynikajgce z ww. prognozy demograficznej dla miasta
Stoczek tukowski, a nastepnie powiekszono jg o 5%.

Tabela 4: Prognozowana liczba ludnosci w miescieStoczek tukowski obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

Rok 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 | 2034

Liczba

. L, . 2275 | 2232 | 2201 | 2157 | 2129 | 2094 | 2048 | 2009 | 1971 | 1935
mieszkancow

Rok 2035 | 2036 | 2037 | 2038 | 2039 | 2040 | 2041 | 2042 | 2043 | 2044

Liczba
mieszkancow

Zrédto: Dane z GUS, dostep w dniu01.10.2025 r.

1897 | 1855 | 1816 | 1774 | 1733 | 1693 | 1659 | 1616 | 1578 | 1545
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Wykres 1: Prognozowana liczba ludnosci w miescie Stoczek tukowski obejmujgca najblizsze 20 lat (2025 r-2044 r.)

2 500

2 000
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20252026 2027 2028 20292030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037 2038 2039 2040 2041 2042 20432044

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych GUS, dostep w dniu 01.10.2025 r.

Uwzgledniajgc przedstawiong powyzej prognoze demograficzng oraz powiekszajac jej wartos¢ o 5%
(zgodnie z algorytmem wskazanym w rozporzadzeniu POG) w 2044 roku (tj. za 20 lat liczac od roku,
ktérego dotyczg najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkarncdw miasta udostepnione przez

statystyke publiczng) obszar miasta Stoczek tukowski zamieszkiwaé bedzie:
Mao = 1 545x 1,05 = 1 622,25

PUM, —tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie

Zgodnie z najnowszymi danymi z GUS tj. za rok 2024, tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan
w mieécie Stoczek tukowski wynosita 75 975m>.

PUM, = 75 975m”>

P,o— prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkarica

Prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan na jednego mieszkarica w miescie Stoczek tukowski
obliczono zgodnie ze wzorem okreslonym w rozporzgdzeniu POG tj.:

P20 =3Po—=2P .19
gdzie:

P, - powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie na jednego mieszkanca, zgodnie z najnowszymi
danymi GUS (za rok 2024), wynosi 32,70 m?/os.

P_;o - powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie -na jednego mieszkanca, wedtug stanu na 10 lat
przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane (za rok 2014), zgodnie z GUS, wynosi 27,00 m*/os.

Po podstawieniu powyzszych wartosci do wyzej wskazanego wzoru, wykonano nastepujgce
obliczenie:

Py =3x32,7—-2x27,00 =98,1 — 54,0 = 44,1 m*/os.

Uwzgledniajgc powyzsze dane oraz wykonane obliczenia, zapotrzebowanie na nowa zabudowe
mieszkaniowg w miescie Stoczek tukowski wynosi:

* Dane GUS, dostep10.10.2025 r.
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75975 m?
44,1 m*/osobe

ZAP =1622,25 0s0b — =1622,25 0s6b —1722,790s6b = -100,54 os6b

Jednakze § 3 ust. 9 pkt 2 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w
sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu
oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. Urz. z 2023 r. poz. 2758 ze zm.), dopuszcza, w
przypadku, gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe obliczone wedtug powyzszych wzoréw wynosi
mniej niz 500 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000,
przyjecie, ze wynosi 500.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe w miescie Stoczek tukowski wynosi 500 oséb.

4. OBOWIAZUJACE MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY, W TYM OBSZARY, DLA KTORYCH OKRESLONO PRZEZNACZENIE
UMOZLIWIAJACE REALIZACIE FUNKCJI MIESZKANIOWE]

Na obszarze miasta Stoczek tukowski obowigzujg nastepujace plany miejscowe:

1. uchwata nr XLIV/242/97 z dnia 31 grudnial997 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek tukowski;

2. uchwata nr 111/18/98 z dnia 12 grudnial998 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek tukowski;

3. uchwata nr XXI1/152/2000 z dnia 14listopada 2000 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek tukowski;

4. uchwata nr V/25/2003 z dnia 6marca 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego miasta Stoczek tukowski;

5. uchwala nr XXX111/161/2005 z dnia 18 pazdziernika 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Stoczek tukowski;

6. uchwala nr XLII/276/2022z dnia 28pazdziernika 2022 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 732/3 w Stoczku tukowskim;

7. uchwala nr XLVI/304/2023Rady z dnia 28lutego 2023 roku w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1002 i 1003 w Stoczku
tukowskim;

8. uchwala nr XLVII/310/2023 z dnia 30marca 2023 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1045, 1046, 1064 i czesci dziatki
ewidencyjnej nr 1049 w Stoczku tukowskim;

9. uchwala nr XLIX/321/2023 z dnia 31 maja 2023 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 783/1 w Stoczku tukowskim;

10. uchwala nr XLIX/322/2023 z dnia 31 maja 2023 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 2123/6 i czesci dziatek nr 1970 oraz
788/1 w Stoczku tukowskim;

11. uchwala nr LVIII/374/2024 z dnia 29lutego 2024 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 1025, 1026/1 i 1026/2 w Stoczku
tukowskim;

12. uchwala nr VI/32/2024 z dnia 12wrze$nia 2024 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 702 w Stoczku tukowskim;

13. uchwala nr VI11/44/2024 z dnia 29listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 1690/1 w Stoczku tukowskim;
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14. uchwala nr VIII/45/2024 z dnia 29 listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Stoczek tukowski;

15. uchwala nr VIII/46/2024 z dnia 29 listopada 2024 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki ewidencyjnej nr 257/8 w Stoczku tukowskim;

16. uchwala nr X/67/2025 z dnia 12lutego 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 346/2, 347, 348, 349 w Stoczku
tukowskim;

17. uchwala nr XI/77/2025 z dnia 25kwietnia 2025 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentéw miasta Stoczek tukowski.

18. uchwala nr XIIl/98/2025 z dnia 28 sierpnia 2025 roku w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ewidencyjnych nr 818 i 1146 w Stoczku tukowskim.

Obszar objety obowigzujgcymi planami miejscowymi zajmuje 851,2 ha, co stanowi 93,03% obszaru
miasta. Planu nie posiada pétnocno-zachodnia, niezabudowana czesé¢ miasta.

Obowigzujace plany miejscowe, w zakresie terendw mieszkaniowych s w 100% zgodne z polityka
przestrzenng ustalong w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Stoczek tukowski uchwalong w 2022 r. Rozbieznosci pomiedzy politykg przestrzenng,
a planami miejscowymi dotyczg terendw wskazanych na cele ustugowe, produkcyjne, sktadowe,
magazynowe.

W trakcie prac nad planem ogdlnym miasta Stoczek tukowski trwajg prace nad planem miejscowym
w poétnocno-zachodniej czesci miasta, ktéry umozliwiat bedzie lokalizacje elektrowni wiatrowej oraz
wyznaczy strefy ogranicze w zabudowie i zagospodarowaniu. Plan ten uwzgledniono w PO miasta.
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STUDIUM

p

UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA STOCZEK tUKOWSKI
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

SKALA 1:10 000

OZNACZENIA

Ryc.4. Polityka przestrzenna miasta Stoczek tukowski wyrazona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego

5. USTALENIA PLANU OGOLNEGO MIASTA
5.1. Strefy planistyczne

Plan ogdlny ustala podziat obszaru miasta Stoczek tukowski na nastepujace strefy planistyczne (lista
dopuszczalnych stref planistycznych jest $cisle wskazana w art. 13c ust. 1 upzp):

=

SW — strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
SJ — strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng,
SZ — strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsa,

SU — strefa ustugowa,

SP — strefa gospodarcza,

Sl — strefa infrastrukturalna,

SN — strefa zieleni i rekreacji,

SC — strefa cmentarzy,

. SG - strefa gérnictwa,

10. SO - strefa otwarta,

11. SK — strefa komunikacyjna.

©ENOU A WD

Dla kazdej z wymienionych stref planistycznych okreslono wskazniki zabudowy i zagospodarowania.
Podstawg ich ustalenia byty wartosci wynikajgce z ustalen planu miejscowego.

Dla poszczegdlnych stref okreslono réwniez profile dodatkowe.

24



Uzasadnienie Planu Ogélnego Miasta Stoczek tukowski — czes$¢ tekstowa

Wyznaczajgc wymienione strefy planistyczne wraz z ich charakterystyka (katalog stref planistycznych)
uwzgledniono przede wszystkim:

e obszary, dla ktérych w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obliczone zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowg oraz

e otrzymane whnioski i uwagi dotyczgce prowadzonej procedury planistycznej.

Lokalizacja przestrzenna stref planistycznych wraz z ich charakterystyka, zapisana jest w postaci
elektronicznej, w formie ustandaryzowanych danych przestrzennych (stanowigcych zatgcznik do
uchwaty przyjmujacej POG).

Rozmieszczenie poszczegdlnych stref planistycznych POG na obszarze miasta Stoczek tukowski
prezentuje cze$¢ graficzna uzasadnienia planu ogdlnego.

5.2. Gminne standardy urbanistyczne

5.2.1. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowga mieszkaniowg wielorodzinng zostata wskazana w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Ustalone parametry zagospodarowania
terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje polityki
przestrzennej miasta, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych.

profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy s udziat pow. zabudowy [m] B

zabudowy Pl [ czynnej [%]
1SwW 2,0 60 18 20
2SW 2,0 60 18 30
3SwW 2,0 50 18 20
4SW 2,0 50 18 30
55W 2,0 60 18 30
6SW 2,0 60 18 20
7SW 2,0 60 18 20
8SwW 2,0 60 18 30
9SwW 2,0 60 18 20

5.2.2. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng

Strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng zostata wskazana w obowigzujgcych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. W strefie tej znalazty sie takze tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktére
zostaty zidentyfikowane posrdd obszaréw o wymieszanej funkcji w planach miejscowych z lat 1997 —
2005 dopuszczajgcych wymienne przeznaczenie terendw takze na zabudowe zagrodowga. Do ww. stref
zakwalifikowano tez tereny ustug zlokalizowane posrdod tej zabudowy mieszkaniowej. Ustalone
parametry zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig
kontynuacje polityki przestrzennej zapisanej w dotychczasowych dokumentach
planistycznych.

miasta,
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profil podstawowy:
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni

urzadzonej, teren ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej;

profil dodatkowy:
teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren
wad.

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy s udziat pow. zabudowy [m] biologicznie

zabudowy Pl [ czynnej [%]
1SJ 0,6 12 30 70
2S) 0,6 30 12 70
3sJ 0,6 30 12 70
4S) 0,6 30 12 70
5SJ 0,6 30 12 70
6SJ 0,6 30 12 70
7S] 0,6 30 12 70
8SJ 0,6 30 12 70
9S) 0,6 30 12 70
10SJ 0,6 30 12 70
115) 0.6 30 5 -0
12S) 0,6 50 12 30
13SJ 0,6 30 9 30
14S) 0,6 50 9 20
15S) 0,6 50 9 30
16SJ 0,6 50 9 30
17S) 0,6 50 9 30
18SJ 0,6 50 9 30
19S)J 0,6 50 9 30
20S) 0,6 50 9 30
21S) 0,6 50 9 30
22S) 0,6 50 9 30
23S) 0,6 50 9 30
24S) 0,6 50 12 30
25S) 0,6 50 9 30
26S) 0,6 50 9 30
27S) 0,6 50 9 30
28S) 0,6 50 9 30
29S) 0,6 50 9 30
30SJ 0,6 50 9 30
31S) 0,6 50 9 30
32S) 0,6 30 9 60
33S) 0,6 30 9 60
34S) 0,6 50 12 30
35SJ 0,6 50 12 30
36S) 0,6 50 9 30
37S) 0,6 50 12 30
38SJ 0,6 50 12 30
39S) 0,6 50 12 30
40S) 0,6 50 12 30
41S) 0,6 50 9 30

5.2.3. Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

Strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowgq zostata wskazana na terenach istniejgcej zabudowy,
o funkcji mieszkalnej w obrebie zabudowy zagrodowej, wraz z budynkami rolniczymi, wynikajacej
z ustalen planu miejscowego oraz sposobu aktualnego wykorzystania. Do ww. strefy zakwalifikowano
takze tereny ustug zlokalizowane posréd zabudowy zagrodowej. Ustalone parametry
zagospodarowania terenu, w ramach gminnych standardéw urbanistycznych, stanowig kontynuacje
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polityki przestrzennej miasta, zapisanej
potwierdzonych inwentaryzacjg urbanistyczna.

w dotychczasowych dokumentach planistycznych,

profil podstawowy:
teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi

rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

maks. ) min. udziat
. maks.
nr strefy . nadzlemnal . udziat pow. meﬁ[m] bioI?)O\iI::’.znie
intensywnos¢ zabudowy [%] y gic "
zabudowy czynnej [%]
1SZ -5z 0,6 30 12 50

5.2.4. Strefa ustugowa

Strefa ustugowa zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy ustugowej,
Strefe t3 ustalono w oparciu o plan miejscowy lub wnioski lokalnej spotecznosci. Znajdujg sie tu
miedzy innymi tereny, na ktérych dziatalno$¢ prowadzg placowki oswiatowe i inne obiekty
uzytecznosci publicznej. Wskazane ustalenia miejskich standardéw urbanistycznych sg kontynuacjg
polityki przestrzennej, zapisanej w dotychczasowych dokumentach planistycznych, potwierdzonych
inwentaryzacjg urbanistyczna.

profil podstawowy:
teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren sktadéw i magazyndw, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.

nr strefy T — udziat pow. zabudowy [m] biologicznie

ZablaG Y zabudowy [%] czynnej [%]
1suU 2,0 50 12 20
25U 2,0 60 12 15
3SuU 2,0 70 12 30
4sU 2,0 70 12 30
55U 2,0 70 20 30
6SU 2,0 70 12 30
7SU 2,0 70 15 30
8Su 2,0 70 12 30
9suU 2,0 70 12 30
10SU 2,0 70 15 30
115U 2,0 70 P ™
13sSU 2,0 70 15 30
14SU 2,0 30 12 70
15SU 2,0 70 12 30
16SU 2,0 60 15 15
175U 2,0 60 12 20
185U 2,0 70 12 30
12SU 2,0 60 12 10
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5.2.5. Strefa gospodarcza

Strefa gospodarcza zostata wyznaczona na obszarach istniejgcej lub planowanej zabudowy
produkcyjnej, produkcyjno-ustugowej wskazanej w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego a takze nowej, wnioskowanej przez inwestoréw. Ustalone parametry
zagospodarowania terenu, w ramach standardéw urbanistycznych, powigzane sg z zapisami planéw
miejscowych.

profil podstawowy:
teren produkgji, teren komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

maks. min. udziat
nadziemna _maks. maks .wys. pow.

nr strefy s udziat pow. zabudowy [m] biologicznie

zabudowy Pl [ czynnej [%]
1SP 2,0 60 15 20
2SP 2,0 50 15 30
3SP 2,0 60 15 20
4Sp 2,0 50 15 30
5SP 2,0 50 15 30
6SP 2,0 60 15 20
75P 2,0 30 15 20
8SP 2,0 30 15 20
9SP 2,0 30 15 20
10SP 2,0 80 15 20
115P 2,0 60 1s 0
125P 2,0 20 1 T
135P 2,0 80 c T
145P 2,0 20 15 0
155P 2,0 20 1s 0
165P 2,0 50 1 2
175P 2,0 50 c %
18SP 2,0 40 15 30
195P 2,0 40 15 40
20sP 2,0 20 = >0
21sp 2,0 20 1 T
22sP 2,0 50 c %
23SP 2,0 50 15 20
24SP 2,0 50 15 30
255P 2,0 20 1 >0
265P 2,0 80 c T

5.2.6. Strefa infrastrukturalna

Strefa infrastrukturalna zostata wskazana na obszarach
technicznej.

istniejgcych terendéw infrastruktury

profil podstawowy:
teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych

profil dodatkowy:
teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod
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maks. K min. udziat
S nadziemna udziaT;o?/.v. Zztsd.m/s. ~pow.
intensywnos¢ ) y [m] biologicznie
zabudowy zabudowy [%] czynnej [%]
151-108! 0,4 20 ) 30
11SI 0,6 60 18 20

5.2.7. Strefa zieleni i rekreacji

Strefa zieleni i rekreacji zostata wyznaczona na terenach zgodnie z planami miejscowymi.

profil podstawowy:
teren zieleni urzgdzonej, teren plazy, teren wéd, teren komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren

infrastruktury techniczne;j

profil dodatkowy:
teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug gastronomii, teren ustug

turystyki, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu

maks. min. udziat
nadziemna _maks. maks. wys. pow.
nr strefy s udziat pow. zabudowy [m] biologicznie
zabudowy [%] 19
zabudowy czynnej [%]
1SN 0,3 30 6 60
2SN 0,3 30 13 60

5.2.8. Strefa cmentarzy

Na obszarze miasta strefe cmentarzy wyznaczono na wszystkich czynnych i nieczynnych nekropoliach.

profil podstawowy:
teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni

infrastruktury technicznej

urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren

profil dodatkowy:
teren zieleni naturalnej

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ ;':;La(;‘ofx;”['%] zabudowy [m] biologic.zr:ie
zabudowy czynnej [%]
1SC, 3SC - - - 90

profil dodatkowy:

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej

maks. min. udziat
nadziemna ] maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ Ud;"j pow.ly zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy L] czynnej [%]
2SC 0,1 20 8 30

profil dodatkowy:
teren zieleni naturalnej, teren lasu
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maks. min. udziat
nr strefy nadziemna udziaT;Ic(;v maks. wys. ~ pow.
intensywnos¢ - zabudowy [m] biologicznie
zabudowy L] czynnej [%]
4SC - B _ 90

5.2.9. Strefa gérnictwa

Strefa gérnictwa zostata wyznaczona we zachodniej czesci miasta. Na tych terenach trwa obecnie
eksploatacji.

profil podstawowy:
teren goérnictwa i wydobycia, teren komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej

profil dodatkowy:

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug
biurowych i administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren
lasu, teren wod

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy s udziat pow. zabudowy [m] biologicznie
zabudowy el czynnej [%]
15G-25G 05 30 12 o
5.2.10. Strefa otwarta

Strefa otwarta zostata wyznaczona poza obszarami zabudowy, zaréwno na terenach o wysokich
w skali miasta wartosciach przyrodniczych (tereny laséw, doliny Swidra) jak i terenach gtéwnie
uzytkowanych rolniczo, a takze wykorzystywanych komunikacyjnie, o stosunkowo marginalnym
poziomie natezenia ruchu.

profil podstawowy:
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd, teren
komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzagdzonej

maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnos¢ Ud;"j pow.ly zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy L] czynnej [%]
150 0,5 30 250 50
profil dodatkowy:
teren zieleni urzgdzonej
maks. min. udziat
nadziemna ) maks. maks. wys. pow.
nr strefy s ud:a: pow.ry zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy ) czynnej [%]
1050 0,5 25 5 75
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profil dodatkowy:

teren elektrowni stonecznej, teren zieleni urzadzonej

maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy T ug:iz:ja’r povz/. zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy iy U czynnej [%]
250 - 950 03 15 g s
profil dodatkowy:
nie ustala sie
maks. min. udziat
nadziemna maks. maks. wys. pow.
nr strefy intensywnoéé ug:iz:ja’r povz/. zabudowy [m] biologic.znie
zabudowy iy U czynnej [%]
11S0 - 20S0, ) . ] %
2250 -25S0
5.2.11. Strefa komunikacyjna

Strefa komunikacyjna zostata wyznaczona na terenie drég klasy gtdwnej oraz zbiorczej i dodatkowo
kolei.

profil podstawowy:
teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtdwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi

gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi komunikacji, teren ogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej

profil dodatkowy:
teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzgdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wéd

maks. min. udziat
iy nadziemna udziaTZI;f/.v maks. wys. ~ pow.
intensywnos¢ - zabudowy [m] biologicznie
zabudowy L] czynnej [%]
15K — 105K 02 - s 5

W strefach oznaczonych symbolami: SW, SJ, SZ, SU, SP, SN, SC, SO i SK, teren infrastruktury technicznej
w profilu podstawowym dotyczy terendéw telekomunikacji oraz innych terendéw infrastruktury
technicznej o powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?.

5.3. Obszary uzupetnienia zabudowy

Miasto Stoczek tukowski w czesci, w ktdrej znajduje sie zabudowa jest w catosci pokryte miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego, co prezentuje Ryc. 5., stad odstgpiono od wskazywania
obszaréw uzupetnienia zabudowy.
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Legend

[ ] budynki

D obszar bez planu miejscowego
D obszar pokryty planami miejscowymi

Ryc. 5. Pokrycie planami miejscowymi w miescie Stoczek tukowski

6. CHLONNOSC TERENOW NIEZABUDOWANYCH, W TYM LUK W ISTNIEJACEJ
ZABUDOWIE W STREFACH PLANISTYCZNYCH, O KTORYCH MOWA W ART. 13C
UST. 2 PKT 2-3 USTAWY

6.1. Podstawy prawne

Zgodnie z § 3 wust. 11 pkt 1, 2 rozporzadzenia POG, do obliczenia chtonnosci terenéw
niezabudowanych uwzglednia sie:

e powierzchnie terenéw niezabudowanych, w tym powierzchnie luk w istniejgcej zabudowie,
jak rowniez

o chtonnos¢ terenéw zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie
w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig
uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Majgc na uwadze brzmienie art. 13d ust. 1 upzp, ktéry stanowi, ze wyznaczajgc strefy planistyczne,
o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 2-3 upzp tj.:

e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowga wielorodzinng,
o strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng,
e strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa,

w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary:
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e dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
okreslono przeznaczenie umozliwiajace realizacje funkcji mieszkaniowej,

e obszary uzupetnienia zabudowy oraz

e obszary z istniejgcyg zabudowa.

Dokonano obliczenn chtonnosci terendow niezabudowanych dla stref SW, SJ i SZ z pominieciem
obszaréw uzupetnienia zabudowy.

W miescie Stoczek tukowski obszary z istniejgcg zabudowg wynikajg z obowigzujacych planéw
miejscowych, stad chtonnos¢ terenu obliczono wytgcznie w oparciu o analizy plandw.

6.2. Zatozenia i metoda
Do obliczenia chtonnosci terenéw niezabudowanych wykorzystano dane pochodzace z:

e mapy ewidencji gruntéw i budynkow (geometria dziatek, geometria konturéw klasouzytkow
gruntowych, kontury budynkéw, liczba kondygnacji),

e obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (zasiegi terendw, dla
ktorych okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej),

W zwigzku z pokryciem w 100% obszaréw zurbanizowanych planami miejscowymi obliczono luki
w zabudowie, przez ktdre nalezy rozumiec, w tym konkretnie przypadku, wolne od zabudowy tereny,
ktére moga by¢ wykorzystane na cele mieszkaniowe. Wobec tego z wyznaczonych stref SZ i SJ
wytgczono te dziatki, na ktérych znajdujg sie budynki. W dalszej kolejnosci wyeliminowano drogi oraz
wody (w oparciu o dane z uzytkowania terenu).

Udziat funkcji mieszkaniowej w powierzchni analizowanego obszaru oszacowano w oparciu
o inwentaryzacje urbanistyczng i wywiad. Ustalono tym samym jakie jest realne ,wysycenie” terenéw
mieszkalnych funkcjg ustugowa. Inwentaryzacja wykazata, ze wynikajgce z definicji zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej 30% ustug w budynku mieszkalnym nie jest wykorzystywane.

Srednia liczbe kondygnacji budynkéw mieszkalnych ustalono w oparciu o dane z mapy zasadniczej,
TBD10k oraz inwentaryzacji urbanistycznej.

Przyjmuje sie, ze przedstawione zatozenia pozwolg na oszacowanie docelowej chtonnosci terendw
niezabudowanych, dla ktérych Plan Ogdlny miasta Stoczek tukowski ustala lub dopuszcza funkcje
mieszkaniowa.

6.3. Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych, w strefach dla terenéw objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 13d u.p.z.p. wyznaczajgc strefy planistyczne obejmujgce zabudowe mieszkaniows,
w pierwszej kolejnosci uwzglednia sie obszary, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowe;.

Analiza stopnia wykorzystania obszaréw wskazanych w planach miejscowych na cele zwigzane
z zabudowg mieszkaniowg wykazata istnienie duzych rezerw terenédw wskazanych na cele mieszkalne.

Dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej:
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m
Powierzchnia strefy SW 69 018,93
Powierzchnia zabudowana w strefie SW 39877,99
Powierzchnia drég w strefie SW 5 444,03
Powierzchnia wéd powierzchniowych w strefie SW 0,00
Powierzchnia luk w zabudowie w strefie SW 23 696,90
Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

m2
Powierzchnia strefy SJ 1204 211,42
Powierzchnia zabudowana w strefie SJ 581 993,91
Powierzchnia drég w strefie SJ 149 978,24
Powierzchnia wéd powierzchniowych w strefie SJ 8531,03
Powierzchnia luk w zabudowie w strefie SJ 463 708,25
Dla zabudowy zagrodowej:

m2
Powierzchnia strefy SZ 156 268,21
Powierzchnia zabudowana w strefie SZ 12 977,59
Powierzchnia drég w strefie SZ 3993,23
Powierzchnia wéd powierzchniowych w strefie SZ 9 694,87
Powierzchnia luk w zabudowie w strefie SZ 129 602,52

Chtonnos$c¢ terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wskazanych w obowigzujgcych planach
miejscowych oszacowano poprzez przyjecie, ze jeden budynek, o wielkosci do 15 mieszkan, w ktérym
zamieszka statystycznie 2,28 osoby, powstanie na dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 0,5 ha.
Pozwala to na wydzielenie 4 dziatek pod zabudowe wielorodzinng, a wiec zbudowanie doméw dla
kolejnych 136,8 oséb.

Przy zatozeniu, ze s$rednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wynosi w miescie Stoczek tukowski 1000 m? to oznacza, ze we
wszystkich strefach SJ, wyznaczonych na podstawie plandw miejscowych mozna wydzieli¢ 463 nowe
dziatki, na ktérych mogtyby powstac az 463 domy mieszkalne i zamieszka¢ w nich srednio 2,28 osdéb
(zgodnie z danymi GUS tyle osdb przypada na jedno mieszkanie w miescie Stoczek tukowski— stan na
31.12.2024 r.), co daje tgczng wartos¢ 1018,6 0sdb.

Przy zatozeniu, ze s$rednia powierzchnia dziatki budowlanej przeznaczonej na cele zabudowy
zagrodowej wynosi w miescie Stoczek tukowski nie mniej niz 5000 m?, to oznacza, ze we wszystkich
strefach SZ, wyznaczonych na podstawie planéw miejscowych mozna wydzieli¢ 25 nowych zagréd, na
ktorych mogtyby powstaé¢ 25 nowych doméw mieszkalnych i zamieszka¢ w nich srednio 2,28 oséb
(zgodnie z danymi GUS tyle osdb przypada na jedno mieszkanie w miescie Stoczek tukowski — stan na
31.12.2024 r.), co daje fgczng warto$¢ 57 oséb.

Tak wiec chtonnos¢ potozonych na terenie miasta Stoczek tukowski obszaréw przeznaczonych
w planach miejscowych pod zabudowe o funkcji mieszkalnej wynosi 1212,4 osoby.
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6.4. Chtonnos$¢ terendw mieszkaniowych w strefach, dla terendw w granicach
obszaréw uzupetnienia zabudowy, poza terenami plandw miejscowych,
w ktérych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa

Na terenie miasta Stoczka tukowskiego nie wyznaczono obszaréw uzupetnienia zabudowy poza, gdyz
tereny nieobjete planami miejscowymi pozbawione sg jakichkolwiek budynkdéw.

Tak wiec chtonno$é¢ potozonych na terenie miescieStoczek tukowski obszaréow pod zabudowe
o funkcji mieszkalnej w strefach uzupetnienia zabudowy wynosi tgcznie 0 osoby.

6.5. Chtonnos¢ terendw mieszkaniowych w strefach, dla terendw istniejgcej
zabudowy, poza terenami planéw miejscowych i OUZ w ktérych dopuszczana
jest funkcja mieszkaniowa

Na terenie miasta Stoczka tukowskiego cata zabudowa uksztattowana zostata w oparciu o miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Tak wiec wszystkie luki w zabudowie, o rozproszonym
charakterze zostaty wykazane w rozdziale dotyczagcym chionnosci terendw mieszkaniowych,
w strefach dla terenéw objetych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Tak wiec chtonno$¢ potozonych w miescie Stoczek tukowski terendw istniejacej zabudowy, poza
terenami planéw miejscowych i OUZ w ktérych dopuszczana jest funkcja mieszkaniowa wynosi
0 oséb.

Plan Ogdlny miasta Stoczek tukowski wyznacza strefy planistyczne w ktérych planuje sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej, o tacznej szacunkowej chtonnosci terenéw mieszkaniowych
niezabudowanych w wysokosci 1212,4 osdb, co przedstawia ponizsza tabela nr 5.

Tabela 5: Catkowita chtonnosc terenéw mieszkaniowych niezabudowanych -

Szacunkowa catkowita chtonnos¢ terenéw
mieszkaniowych niezabudowanych, wyrazona w liczbie
0s6b

w obszarach obowigzujgcego miejscowego

. 1212,4
planu zagospodarowania przestrzennego

poza obszarami obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ale w 0,0
obszarach uzupetnienia zabudowy

poza obszarami obowigzujgcego planu oraz poza
obszarami uzupetnienia zabudowy, na terenach 0,0
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej

Razem: | 1212,4

Zrédto: Opracowanie wtasne
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6.6. Pordwnanie zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg z chtonnoscia
terendw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie

Zgodnie z przedstawionymi powyzej obliczeniami, zapotrzebowanie na nowg zabudowe
mieszkaniowa w miescie Stoczek tukowski w perspektywie 20 lat wynosi ZAP = 500 osoby. Nalezy
zauwazy¢, ze zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp, w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust.
2 pkt 1-3 (strefy POG umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej), suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach, w catym miescie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢
mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg
w miescie. Zatem suma chtonnosci terendw niezabudowanych powinna by¢ w przedziale:

ZAP,;,= 350 0s6b a ZAP,,.,= 650 osdb

Ponadto zgodnie z art. 13d ust. 3 upzp, w przypadku, gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1,
suma chtonnosci terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza od
130% wartosci zapotrzebowania na nowag zabudowe mieszkaniowg w miescie, dopuszcza sie
wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz
nie wyznacza sie tych stref planistycznych na pozostatych obszarach miasta.

Z uwagi na fakt, ze obliczona chtonnos¢ terenéw mieszkaniowych niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie, na obszarach obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz na obszarach uzupetnienia zabudowy w ramach istniejgcej zabudowy, przekracza
130% wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg (650 oséb), gdyz wynosi ona
1212,4 os6b, Plan Ogodlny Miasta Stoczek tukowski nie wyznacza stref planistycznych
umozliwiajgcych realizacje funkcji mieszkaniowej na pozostatych obszarach, poza obszarami
wyznaczonymi w planach miejscowych na ten cel.
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